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AY LUUNTAMIENI

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

DU 352/2026
044 IXTLA US/2026 070

C. ILDELISA ARRELLANO ORTIZ
PROPIETARIO
PRESENTE.

Ixtlahuacan de los Membrillos, Jalisco, a 10 de junio del 2026

En respuesta a su solicitud de dictamen de usos y destinos especificos del suelo
me permito informarle que el presente documento tiene caracter de certificacion del uso
del suelo que determina el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Ixtlahuacan de
los Membrillos, Jalisco vigente. Este dictamen tendra vigencia indefinida y validez legal,
en tanto no se modifique o cancelen los planes O programas de los cuales se deriven, de
conformidad a lo establecido en el articulo 84 fraccion Il del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco. ESTE DICTAMEN NO CONSTITUYE UNA AUTORIZACION para
efectuar obras en el predio.

DATOS DEL PREDIO A SIGUIENTE ES INFORMACION PROPORCIONADA POR EL SOLICITANTE EN EL

ENTENDIDO DE QUE CUALQUIER FALSEDAD U OMISION EN LOS DATOS INVALIDA
| EL PRESENTE DICTAMEN.

PROPIETARIO: ILDELISA ARRELLANO ORTIZ

CUENTA PREDIAL:  U005888

UBICACION: BOULEVARD CIELO ROJO No. 58, FRACC. AGUA ESCONDIDA

SUP. TOTAL: | 585 M2

USO SOLICITADO: HABITACIONAL

Que, de conformidad con lo establecido en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Ixtlahuacan de los Membrillos, Jalisco publicado el 11 de noviembre de 2024
en la Gaceta Municipal publicacion 2 tomo i inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio con folio electronico numero 3684828, con numero de
prelacién 649404 de fecha 5 de diciembre de 2024

Al predio en comento le corresponde la siguiente Clasificacion de Areas y Uso del

Suelo:
CENTRO DE POBLACION ;
IXTLAHUACAN-BUENAVISTA PLANO CLASIFICACION | DESCFIIIPCION
MUS-02- . —
- Urbana

Buenavista
EUES-02-
Ixtlahuacan- MC Mixto Campestre

| Buenavista
7.4.2. _
Sistema de VL \E,;zlsitd:nc:e Local
Movilidad

Por lo que se emite dictamen compatible a Habitacional Densidad Minima (H1).
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AYUNTAMIENTOD

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

DU 352/2026
044 IXTLA US/2026 070

Mixto campestre (MC)

Compatibilidad Uso simplificado Requisitos

Habitacional campestre (HC]

Predominante

Habitacional densidad minima (Hl)

{UJso permitide

VETgesS vy recrealiva

L r.-.* 1-_ I..P....
| Equipamiento (k)
LOMercio y servicios vec rnal | (CS-V

lerraza Lu ['Cl

s condicionado ristico campestre (]

Instalaciones especiales e infraestructura [I5) 1] {rm]

| Usos prohibidos Los no mencionados.

REQUISITOS
[a] Soic estah permitides luos gitos considerados de impac {0 bajo, de acuerdo con los tetrminos cohtemdos en el glosato del Programa vy e
Reglamento de Zomticacicn de Ixtiahuacan de 105 Membrios
[Lb] Encaso de ser publico. debe estar justificada la hecesidad de su inslalaton y la accesibiidad de las personas usuaras a la mstalacioh,
€, Se debetan i Lu-“-'-_.-'l{_u solutiones viales gque cubran de maneta completa las hecesidades opetatlivas de (a atlvidad para gue su
~oonarmento no reptese nte una afectacion a la movilidad ern la Zona.
[d] Cuando se desarrclie en el misrma -"'*:' o due la viviendas, debera set en planta baja y con acceso ndependiente ala cdsd habt a0,
[¢] Se podra mplementar la combin  de ditos siermpre y cuando estos sean compalibles y Que detivado de su combihacioh o € ved
ncrementade el impacto al entotno L]It.‘:.?“[,.‘ riroedhato.
M L,!t == i o considetads eh el reglamento muticipal cottespendiente o este guo, se debeta contemplat come patle el Aiseho,

=

clomentos ague pettnitan la reducaon de decibeles ger ivades asociados d 13 aclvidad Asirmisima, e Geerd Consiaetal adentto del predio e
Copallio COrfe .1{._-=..=l==.l chnte parad estacionarrento.

2]  Se debera emplazar sobre vialid. ] subcolectora

| Urncatmehle se petimite el u=o lunistico ge t a densidad

fodou proyecto habilacion. !JL' flueva creac r QuUPe Sea Mayot @ una hecldtea aepeld INCOrpPorar detitro del provecto usvs de cotmercio y
SErVICIOS e telaton con |.I dehnisidad habil acron il e I."'||I 0

Li; Se debeta rontat coh batreras hatutales en el perirmelro de la construccion ¢ oniformadas pot atbolado de follaje petenne, nalive y ae
mitimo melros de altuta, plantados de entre 2 a 3 metros entte cads uno, con ia finalictad de dhsrrinuit 10s impaclos generasdos

[k] En i3 nstalacich de nuevas [atminatiaz lempordies O petmanentes, aliiizar luces Cul -._:r.' O sermy cul-off gue sean inkgidas Rac:d 3LA)O, pard
ey it ar L; urmieacion hacia el cielo u ottas ateas fueta del ptoyecto, y evilar deigirias hacia 2onas de descansy 0 habalacionaies ¥ Lond
4! 0lddas © veQe l..u_i...u nalbut ;11

| Reauere de Esludho de Irmpacto Hidnico Ceto

[y Independente J¢ las 20hus .fn_-dt.. tales que detettmine CONAGUA, Llodas las acciones urbafnisticas deovetah g itantizar el Lrazo natural de 1os
Cauces v cuetpos de agua naturales y at LtI r.ﬂa.-il-. ¢ Que se muestran en el plano de Zotficacion del Ptogratma. €V rahddo su tlervenoacn,
obsttuce o, ehtubarmento y/o desvio, sin previo ahalisis y proyeclo techico | st ficative

(7] i,.-'bl.-. 520105 “u'l-"i.‘_: v tecrealives se consideran espacios de cons=ervacion pof ser atea=z CON qlores importantes pata preservdl

wvidad ecologica, la nfiltracon del agua &l subsueo y la reddida ge oS sisletmas hidrogeologicos. Su intetvencion podta ser

atucamente de restautacion y/o mejotarmiento.

El presente dictamen es unicamente informativo del uso que se puede tener en el predio
y sirve para realizar los tramites subsecuentes en las diferentes dependencias normativas

que mas convengan al interesado.

Sin otro particular me despido, no sin antes reiterarle un cordial saludo.
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INQese -lf‘ﬂ.’ . Hernaiﬁﬁ "-F:|
Dsrector de Desarro

C.c.p. Archivo
C.c.p. Minutario
JPHP/EAZA
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